CONTRAT DE LOCATION ; & LOCATION / []COLOCATION
HABITATION PRINCIPALE NON MEUBLEE g\CONTR AT INITIAL

Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 [ RENOUVELLEMENT

I- DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés : Le cas échéant, représenté par le MANDATAIRE (2)
BA".LE UR (S) (1) nom ou raison sociale, adresse, activité exercée, RCS, numéro et lieu de délivrance de la
figanciére, nom du négociateur...
Syndic

carte professionnelle, MSEG
 Direct

immo
30, rue Paul Séramy .
77300 FONTAINEBLEAU
Tél. 01 60 96 65 32 - Fax 01 64 24 01 04

email : immo@sid77.fr
. 485006 613 RCS MELUN

’(\‘me P\ GE=N Nakoho

. désigné(s) ci-aprés "LE BAILLEUR",
LOCATAIRE(S) ou COLOCATAIRES

nom et prénom du ou des locataires ou, en cas de colocation, des colocataires, adresse électronique (facultatif)

Qe OEGH Danneo neele. Jlos/A339

Coa= SoXMmenr A2S046 désigné(s) ci-aprés "LE LOCATAIRE".

Le BAILLEUR loue les locaux au LOCATAIRE aux conditions ci-aprés. Il a été convenu ce qui suit :
Il- OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :
y -
Désignation:Q.Qb A 3eacds0 OkaQ&RQSNEQ\T Q(JY\P‘QQQA‘(_ JanQ P\QLSZ, g‘xmupo)ze, ARC. CLLLNL
’ : \ ; ==
SOVRENR, AR 0N Jaae Salle doan Juc o P o e Jaw Ao Qo,\).&{ui? ey
Localisation (adresse, batiment, étage, porte,...) ¢ QQ%\\QQ“LD_ \D.ON)B; m ALY s SQX\Q&‘CS& dQ [ O.J..LU:Q_
Dpgr P Ao ALUzo Q)nompo%mz B [0

Type d'habitat : immeuble [ Jindividuel / hcollectif Régime juridique de I'immeuble : [] mono propriéte / & copropriété
Année de construction : .

Surface habitable (cf. notice 1.7)2 . 33%",2 : Nombre de piéces principales : .. 2_, .

{au sens de l'article R111-2 du CCH) J (destinées au séjour ou au sommeil, éventuellement chambres isolées... au sens de I'article R111-1-1 du CCH)

g
Autres parties du logement (le cas échéant): [ grenier  [] comble non aménagé [] comble aménagé [ terrasse
[] balcon [] loggia Cljardin -+ [

Eléments d'équipements (le cas échéant) : [] cuisine équipée :

& installations sanitaires : QI&U\CK\ Ao L

[] autres & .. . . ; I . . I

Modalités de production (préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire, le cas échéant] :

- d’eau chaude sanitaire : B Individuelle / [] collective : .

- de chauffage : (9 Individuel / [] collectif : ,
B, Usage d’habitation / [] Usage mixte (professionnel et d’habitation)
[CfCave n® e [Parking n°. L{ O 0 Garage n° [ -

[] Garage a vélo [ Ascenseur  [] Espaces verts * [ Aires et équipements de jeux [ Laverie [ Local poubelle

[} Gardiennage (] Autres prestations et services collectifs -

E- EQUIPEMENT D'ACCES AUX TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION

Modalités de : [ réception de la télévision dans 'immeuble :

P raccordement internet :
[] autres :

(1) Pour chaque bailleur : nom, prénom (ou dénomination en cas de Bciéts), domicile [ou siége social), qualité (personne physique, personne morale (le cas échéant, préciser si la personne morale est une
société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré inclus), adresse électronique (facultatif)....
(2) Mention obligatoire s'appliquant aux professionnels exercant une activité mentionnée G I'article ler de la loi du 02.01.1970.

POrOpheS 1 E’j— 2 ‘ D H ‘ : 11C:234/36 ﬁ tissot

A




congg, soit pour reprendre le logement en vue de I

Les partie

C- CONTRIBUTION POUR LE PARTAGE DES ECONOMIES DE CHARGES lle cas échéant cf. notice 1.3.3

D- EN CAS DE COLOCATIO

F. MODALITES DE REEVALUATION D'UN LOYER MANIFESTEMENT SOUS-EVALUE

Ill- DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT (cf. notice 1.2, 3.1 et suivants
La durée du contrat et sa date de prise d'effet s?nt ainsi d?finies -

)

~

B SATE DE PRISE D'EFFET DU CONTRAT JERERDO\ OQ 19073 .
S/ BAILLEUR "PERSONNE PHYSIQUE" OU "SOCIETE CIVILE FAMILIALE" :

&3 ANS AUMOINS, soit % ans.

[ INFERIEURE A 3 ANS (mais d'au moins 12 mois), sOit mois. Préciser I'événement et la raison justifiant la durée
réduite du contrat de location : ,
[] BAILLEUR "PERSONNE MORALE" : 6 ANS AU MOINS, soit . ans.

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui<i esf, & son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans et dans les mémes condifions. Le |
locataire peut mettre fin au bail & tout moment, apres avoir donné congé. Le bailleur, quant a lui, peut mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné |
occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soif pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime. |

IV- CONDITIONS FINANCIERES
s conviennent des conditions financiéres suivantes :

FIXATION DU LOYER INITIAL (cf. nofice 1.3.1.1 .
1/ Montant du loyer mensuel : SOE (\SXwn1e Cpﬁ\“ AN Q\ﬂ\'\\'Q Q0ul0s
(le cas échéant, le loyer mensuel s'entend comme la somme du loyer de base et Yy complément de loyer indiqué(s) ci-dessous)
2/ Modalités parficuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones fendues
a) Le loyer du logement objet du présent contrat [] est soumis / []n’est pas soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers & la relocation (modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones fendues).
b) Le loyer du logement objet du présent contrat [] est soumis / [ n'est pas soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral :
Montants : loyer de référence : __€/m2 loyer de référence majoré : . _€/m?2
Complément de loyer (le cas échéant) :

Loyer de base (égal au loyer de référence majoré) :
Montant du complément de loyer :
Caractéristiques justifiant le complément de loyer :

3/Informations relatives au loyer du dernier locataire (obligatoire si le précédent locataire a quitté le logement moins de 18 mois avant la signature du bail) :
Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire : ..o’ .
Date de versement : . __ Date de la derniére révision du loyer :

MODALITES DE REVISION - INDICE DE REFERENCE DES LOYERS (cf. notice 1.3.1.2.1)

le M IO

Le loyer sera révisé chaque année :

sur la base de I'IRL (Indice de Référence des Loyers) du ,2 er/éme imestre 2023 Valeur : /4G ;3

B - CHARGES RECUPERABLES (cf. notice 1.3.2)

Modalités de réglement des charges récupérables : o .
iDAProvisions sur charges avec régularisation annuelle ; Montant : L\O C‘mmﬂk QS
] Paiement périodique des charges sans provision ; 4 "
[] Récupération des charges par le bailleur sous la forme d'un forfait (possible en cas de colocation uniquement) :
Montant :

Modalités de révision : les parties [] conviennent / [] ne conviennent pas de la révision annuelle du forfait
(il est révisé dans les mémes conditions que le loyer principal).

Participation du locataire : Montant :

Durée restant & courir au joy~de la signature du contrat :

Eléments propres  justifier les travayxféalisés donngfit lieu & cette contribution : .

N, SOUSCRIPTION PAR LE BAILLEUR D'UNE SURANCEPOU LE OMPTE DES COLCTAIRS

le BAILLEUR L ] souscrit / L ne souscrit pas une assurance pgur le compte des colocataires fau cours de ['exécution du contrat de location et dans
les conditions prévues par la loi, les colocataires peuvent pfovoquer Ig &siliation de I'assurance souscrite par le bailleur pour leur compte).

1. Montant total annuel récupérable au titre d¢l'assurgn€e pour compte des colocataires : R
(correspond au montant de la prime d'assurap€e annueffe, éventuellement majoré dans la limite d'un montant fixé par décret en Conseil d'Etat)

2. Montant récupérable par douziéme : .

Paiement MENSUEL : £ échoir / []d terme échu  Date ou période de paiement : A& Qo S

Liev de paiement : [] Domicile du BAILLEUR (page 2) ,
BAdre AN Q. TONO HAOWNLCK™

Montant total di & la éremiére échéance de paiement pour une période compléte de location (le cas échéant] :

- Loyer : . Sso (’Ji.ﬂq LN C,Qﬁqockﬁ\‘Q. [VEXra MY
- Charges récupérables : \\GQ C MTQ“‘Q 20 (a3
- Contribution pour le partage des économies de charges :
- Assurance récupérable pour le compte des colocatairgs (le cas échéan
Total: D30 NG ANT quANR -OL0H
(le

1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyer mensuelle : .

s

~

2. Modalités d'application annuelle de la hausse : [ par tiers  [] par sixiéme

t —~— M A ~ 1 13 1



V- TRAVAUX (le cas échéant, cf. notice 1.3.1.2.2 et 2.1)

A- TRAVAUX D’AMELIORATION OU DE MISE EN CONFORMITE AVEC LES CARACTERISTIQUES DE DECENCE (1) REiEIITEXRe St R R T Ne TRe Yo lY el l e e

location ou depuis le dernier renouvellement ...

B- MAJORATION DU LOYER EN COURS DE BAIL CONSECUTIVE A DES TRAVAUX D'AMELIORATION ENTREPRIS PAR LE BAILLEUR (2)

C- DIMINUTION DE LOYER EN COURS DE BAIL CONSECUTIVE A DES TRAVAUX ENTREPRIS PAR LE LOCATAIRE (3)

(1) Montant et nature des travaux et, le cas échéant, préciser le montant des travaux d'amélioration effectués au cours des 6 derniers mois ; .
(2) Nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer ; clause invalide pour les travaux de mise en conformité aux

caractéristiques de décence ;
(3) Durée de cette diminution et, en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur justification des dépenses effectuées.

VI- CLAUSE DE SOLIDARITE

Les modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires sont indiquées en page 5 des présentes.
VII- CLAUSE RESOLUTOIRE

Les modalités de résiliation de plein droit du contrat sont indiquées en page 5 des présentes.

VIlI- GARANITIES (e cas échéant)

Afin de joronﬁr I'éxécution de ses obligations, il est demandé au LOCATAIRE : 6 un dépét de garantie (cf. not. 1.4.1) / [[]une garantie autonome (cf. not. 1.4.2)
(En cas de renouvellement du bail, le montant indiqué est un rappel du monglf versé au bail initial, il reste inchangé conformément & 'article 22 de la loi du 06.07.1989)

Montant (inférieur ou égal & 1 mois de loyer hors charges) : SSO o C/iﬁq &‘\\\ Q-)\&\q\m"\ Qs
Indépendamment de la garantie indiquée ci-avant, le BAILLEUR [fait / [Shae fait pas appel & un cautionnement par acte séparé (cf. nofice 1.4.3).
Nom de la caution :

IX- HONORAIRES DE LOCATION (e cas échéan] :

A- DISPOSITIONS APPLICABLES

Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 & 3 : “La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours d
I'entremise ou a la négociation d’une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive c[u) bailleur, & I'exception des honoraires
liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent I.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant
foutes faxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface
habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisab/; chaque année dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus @ la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le’ bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire
pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie
réglementaire et révisabﬁ chaque dnnée, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation.”

Plafond applicable : montant du plafond des honoraires imputables aux locataires -
- prestation de visite du preneur, constitution de son dossier et rédaction de bail : . 8 €/m?2 de surface habitable ;
- établissement de |'état des lieux d'entrée : e €/m2 de surface habitable.
a la charge du LOCATAIRE d'la charge du BAILLEUR
- prestations de : &} visite
B, constitution du dossier ‘ 1
Q\rédoction du bail 3/[ 2' Yole) € ftc y CZ,.OO € ftc
- éfablissement de I'état des lieux d'entrée A1, 00 € fc AN GO € fic
- autres prestations (d la charge exclusive du BAILLEUR) ST e - ! € ftc
-Total : L\ ;23’, 6. € fc Lilgi b ®) € tic

Détail des prestations et conditions de rémunération & la charge exclusive du BAILLEUR :

X- AUTRES CLAUSES PARTICULIERES (e cas échéant

| \guef.\smm._,_o&gﬁ. Q. S NP ov WHOSE. 00 cag 3R
panne. @O o= d&ﬂ ‘mm\ﬁos\x\& Qﬁ% . . .

: XI- ANNEXES

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :
- LA NOTICE D'INFORMATION RELATIVE AUX DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES ET DES BAILLEURS ;

- I'état des lieux (obligatoire a la remise des clés cf. notice 1.5) ; oui /[ Inon
- la liste des réparations locatives et la liste des charges récupérables ééfinies par décret en Conseil d'Etat ; vi / [ Inon
- le dossier de diagnostic technique comprenant : ’,
le diagnostic de performance énergétique ; *
le constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le Ter janvier 1949 ; g)oui /Inon
la copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction confenant de I'amiante ; [Toui /[Jnon
'état de I'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes ;  []oui /[ non
I'état des risques naturels, miniers et fechnologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques
ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité. [Joui /[Jnon
- I'extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et I'usage des parties privatives et communes ; [(Joui /[Inon
et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges ;
- I'autorisation préalable de mise en location (art. 92 de la loi du 24.03.2014) ; Uoui / [Inon
- les références aux loyers habituellement constatés dns le voisinage pour des logements comparables en cas de renouvellement. [(Joui /[Inon

50 rdphes : 5 4 - D H ‘ {:723‘4/30 ﬁ tisso;
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CLAUSE DE SOLIDARITE (cf. chapitre VI page 4)

.

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité entre :

- les parties ci-dessus désignées sous le vocable "le LOCATARE",

- les héritiers ou représentants du LOCATARE venant & décéder (sous réserve de |'article 802 du code civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de

la transmission du contrat en vertu'de l'article 14 de la loi 06.07.1989.

Les parties signataires font élection de domicile : le BAILEUR en sa demeure et le LOCATARE dans les lieux loués pour la durée effective du contrat.
Colocation (le cas échéant) : en cas de congé délivré par un des colocataires, le bail se poursuit et le colocataire qui a donné congé demeure solidairement
tenu de payer le loyer et les charges jusqu'a la date d'effet du congé en cas de nouveau colocataire ou 6 mois aprés la date deffet du congé & défaut de
nouveau colocataire. :

CLAUSE RESOLUTOIRE (cf. chapitre VIl page 4)

Le présent contrat sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, c'estadire sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice :

- Deux mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges diment
justifiées ou en cas de non-versement du dépét de garantie éventuellement prévu au contrat.
Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de location, le commandement de payer est signifié & la caution dans un délai de 15
jours, & compter de la signification du commandement au LOCATAIRE. A défaut, la caution ne peut &tre fenue au paiement des pénalités ou intéréts de
retard.
Les frais et honoraires exposés par le BAILEEUR pour la délivrance des commandements ou la mise en recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront
mis & la charge du LOCATAIRE, sous réserve de |'appréciation des tribunaux, conformément a I'article 700 du code de procédure civile.
Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'apreés encaissement.

- Un mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut d’assurances contre les risques locatifs sauf en cas de souscription par le BAILEUR d'une
assurance pour le compte du locataire.

- En cas de froubles du voisinage consfituant le non-respect de la jouissance paisible des lieux loués, consfatés par une décision de justice passée en force
de chose jugée.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux ; s'il s'y refuse, le BAILLEUR devra

préalablement a toute expulsion faire constater la résiliation du bail par le juge des référés.

En cas de non paiement du loyer, de ses accessoires aux termes convenus, et en cas de non libération des lieux par le locataire déchu de tout droit

d'occupation ou ayant recu une ordonnance d‘expulsion, le juge aura la faculté de condamner le locataire & des intéréts sur les sommes dues, indemnités

ou astreintes.

RAYES NULS SIGNATURE DES PA RTIES (veuillez signer chaque feuillet séparément)

Fait et signé a O\Qm AN b A > g 1 | 1% P rcodiv o sicinemelon

originaux dont is a chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE . LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature précédée de la mention manuscrite Signature(s) précédée(s) de la mention manuscrite
"lu et approuvé" "lu et approuvé"

SV ok qm-c Vinl

Za ;
. 4 .
s i A %{'7/»{/‘” sV

oA

LA/LES CAUTION(S)
Signature précédée de la mention manuscrite
"Reconnais avoir regu un exemplaire du présent bail
pour lequel je me porte caution par acte séparé et annexe."
]

A le A

Un
nde
-




